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UBND THANH PHO HAI PHONG CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
BAN QUAN LY KHU KINH TE HAL PHIONG Bée 1dp - T do - Hauh phic
6 A3 /OP-RQL Héi Phong, ngdy 4 thdng 5 ndm 2022
QUYET DINH

Viv phé duyét Quy hoach chi tiét ty 18 1/500 Dy an x4y dung nha xwéng
x4y sfin v3 nha kho xiy sin dé cho thud - Céng ty TNHH Core5 Hai Phong I
tai L8 CN2A, Khu cong nghiép Nam Dinh Vil (khu 2), Khu kinh t& Pinh Vii -
Cat Hai, phwong Dong Hai 2, quin HAai An, thanh pho FHai Phong

BAN QUAN LY KHU KINH TE HAI PHONG

Cin cib Ludt Xdy dung 56 50/2014/QHI3 ngay 18/6/2014; Ludt 56
62/2020/QH14 ngdy 17/6/2020 Ludt sira ddi, bé sung mot sé diéu cia Ludt Xdy
dung;

Cén cit cde Nghi dinh ciia Chink phii: s6 44/2015/NP-CP ngay 06/05/2015
vé quy dinh chi tiét mét s6 méi dung vé quy hoach xdy dung; s6 72/2019/ND-CP
ngdy 30/8/2019 vé sira d6i, b6 sung mét s6 diéu ciia Nghi dinh s6 37/2010/ND-CP
ngay 07/4/2010 va Nghi dinh s6 44/2015/NP-CP ngay 06/5/2015; 36 82/2018 ngay
22/5/2018 quy dinh vé qudn 1y Khu céng nghiép va Khu kinh 1é;

Cdn ci cde Quyét dinh ctia Thi tuéng Chinh phu s6 1438/0D-TTg ngay
03/10/2012 phé duyét Quy hoach chung Khu kinh te Dinh Vii — Cdat Hdi; s6
173/0D-1Tg ngay 04/02/202] vé vide sira déi mot 6 ngi dung vé chi tiéu quy
hoach tai Quyét dinh sé 1438/0P-TTg ngay 03/10/2012;

Cén cit cde thong tw ciia Bo Xdy dung: s6 12/2016/TT-BXD ngay 29/6/2016
quy dinh vé ho so nhiém vy va do dn quy hoach xdy dung vimg, quy hoach do thi
va quy hoach xdy dung cde khu chire néing ddc thiy; s6 06/2013/TT-BXD ngay
13/5/2013 vé huévfzg din vé ndi dung Thiét ké ds thi; s6 16/2013/TT-BXD ngdy
16/10/2013 vé bé sung mét s6 dieu cia Théng tw 06/2013/TT-BXD ngay
13/5/2013;

Cdn ctr cde Quyéz‘ dinh ciia Uy ban nhén ddn thomh phé: s6 1454/QP-UBND
ngay 25/7/2016 phé duyét dé dn Quy hoach phéan khu 1y 16 1/2000 Qudn Hdi An
dén niim 2025, tam nhin dén nam 2050; s6 2029/0P-UBND ngay 20/9/2016 phé
duyét diéu chinh Quy hoach chi tiét 1y 1¢ 1/2000 Khu céng nghiép Nam Dinh Vii
(khu II); s6 09/2018/0D-UBND ngdy 05/01/2018 ban hémh quy dinh chitc ning,
mnhiém vu, quyén han va co céu t6 chike clia Ban Quadn Iy Khu kinh té Héi Phong;
s6 913/0B-UBND ngdy 02/4/2021 vé viéc 1y quyén thie hién cde nhiém vy vé quy
hoach phdn khu va quy hoach chi tiét trong cac khu cong nghiép va khu kinh té
Binh Vi - Cdt Hai trén dia ban thanh phd Héi Phong; :




2

Céin cik Gidy chimg nhan ddu tw, ma s6 dw én 4377762341, chimg nhdn ldn
ddu ngdy 04/11/2021, do Ban Qudn Iy Khu kinh té Hai Phong cdp cho Dy dn xdy
dung nha xuong xdy sén va nha kho xdy sén dé cho thué - Céng ty TNHH CoreS5
Hai Phong I;

Céin cir Bién bin téng hop ¥ kién cila t6 chire, ¢d nhdn 6 lién quan va cong
dong din cie vao ndi dung ds dn Quy hoach chi tiét 1 1é 1/500 Dy dn xdy dung
nhd xucng xa@y san v nha kho xdy séin dé cho thué - Cong ty TNHH Core5 Hai
Phong I tai L6 CN2A, Khu céng nghiép Nam Dinh Vil (khu 2) ngay 15/12/2021;

Xét d& nghi cia Cong ty TNHH Core5 Hai Phong I tai T& trinh s6 09/2022-
TTr ngdy 18/03/2022; Phong Quén Iy Quy hoach vd Xay dung tai T trinh s
40/TTr-QHXD ngay  /04/2022.

QUYLT PINH:

Diéu 1. Phé duyét Quy hoach chi tiét ty 18 1/500 Dy 4n xay duyng nha xuéng
x@y san v nha kho x4y sén dé cho thué - Céng ty TNHH Core5 Hai Phong I tai L6
CN2A, Khu cdng nghié¢p Nam Binh Vi (khu 2), thuge Khu kinh t& Pinh Vit - Cét
Hai, phudng Pdng Hai 2, quin Hai An, thanh phé Hai Phong vdi nhiing ndi dung
sau: |

1. Tén db 4n: :

“Quy hoach chi tiét ty 1¢ 1/500 Dy én x4y dung nha xudng X8y s&n va nha
kho x4y san dé cho thué - Céng ty TNHH Core5 Hai Phong 17,

2. Vi tri, pham vi va ranh giéi:

a. Vi tri: L6 CN2A, Khu cong nghiép Nam Binh Vi (khu 2), thuéc Khu kinh
t& Dinh Vi - Cat Hai, phudng Pong Hai 2, quin Hai An, thanh phé Hai Phong.

b. Pham vi ranh gidi:

+ Phia Béc: gidp duong giao thong Khu cong nghiep Nam Binh Vi (Khu 2),

mit cht 21,0m.

+ Phia Nam: g1ap 16 dAt cong nghiép.

+ Phia Déng: gidp dudng giao théng Khu cong nghlep Nam Binh Vi (Khu
2), mat cit 56,0m.

+ Phia Tay: gidp dudng g1ao thong chung gifta Khu cong nghiép Nam Dinh
Vil (Khu 2) va Khu cong nghiép va dich vu Hang Hai (DeepC2B), mit cét 26,0m.

3. Quy mé:

Dién tich khu vuc 14p quy hoach: 140.992,80 m?.
4. Tinh chét- chite ning:

Du 4n x4y dung nha xudng, nha kho dé cho thus.
5. N6i dung quy hoach:

5.1 Ngi dung quy hoach sie dung ditt:



Du 4n xdy dung nha xuéng x4y sin va nha kho Xay sén c6 téng dién tich
140.992,80 m2 dugc bd trf thanh 03 loai dat chinh, bao pbm: Dit x4y dung cong
trinh (Nha xudng; nha kho; phong bom, bé& nude ndi, nha true PCCC va vé sinhy;
khu xtr ly nuée thai - nha ric); Dét xay dung nha bao vé, méi canopy; Dit cay
xanh; Dt giao thong ndi bd va san bai do xe.

BANG CAN BANG SU DUNG PAT

; DIEN TICH | TYLE
STT LOAI DAT o) %)
T | it xay dung cdng trinh 84.594,00 60,0
Il | Pét xdy dung nha bao vé, mai canopy 4.758,00 3,4
T | Dét cay xanh 28.219,00 20,0
IV | Dit giao thong ndi bo +sénbai @ xe |  23.421,80 16,6
Téng dién tich nha mdy  140.992,80 | 100,00
Béang théng ké chi tiét siv dung dat
- . . .- |TANG CAO
STT H%U LOAI DAT DIE&;ICH TE{, /I)‘E TOI DA
- ] ? (TANG)
I |DAT XAY DUNG CONG TRINH 84.594,00 60,0
Al | Nha kho 01 | 24.495,00 | 2
A2 | Nha xudng - kho 01 20.028,00 2
A3 | Nhakho 02 19.628,00: 2
A4 | Nha xudng - kho 02 20.028,00 2
Phong bom, bé nuée ndi, nha
KTl trire PCCC va vé sinh 360,00 2
KT2 | Khuxi¥ Iy nudc thdi - nharde |- 55,00 1
DAT XAY DUNG NHA BAO VE, IR
1T | MAI CANOPY 4.758,00 3,4
BVI Nhabao vé 01 28,00 1
BV2 Nha bdo vé 02 26,00
CA  Mai canopy 4.704,00
I | PAT CAY XANH 28.219,00 20,0
CX1 | Pt cly xanh : 298,00 | - -
CX2 | Dat cdy xanh 1.963,00 - -
CX3 | it cdy xanh 2.097,00 - -
CX4 | Dat ciy xanh 1.954,00 - -
CX5 | Dt céy xanh 478,00 - -
CX6 B@t ciy xanh 2.073,00 - -
CX7_| Dt cdy xanh 2.253,00 - -
CX8 | bit cdy xanh 17.103,00°
PAT GIAO THONG NOI BQ + SAN
IV | BAI BO XE 23421,80 | . 16,6 -
TONG | 140.992,80 | 100,00

* Mat d6 x4y dung cila nha mdy: 60,0%; Ty 1¢ dat cdy xanh: 20%.
* Hé s0 sir dung dat: 1,2 1an
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Céc thong sb v& mat dd xay dung, hé sb st dung d4t tudn tha theo quy hoach
clp trén va Quy chudn k¥ thuit quéc gia v& Quy hoach xdy dung QCVN 01:
2021/BXD. Luu y d6i vé6i cong trinh nha kho A1 va A3 chi duge st dung 1am kho
luu trit hang hda theo dung muc tiéu da quy dinh trong Gidy ching nhan du tr méi
s6 437776241, chiing nhan 13n dAu ngdy 04/11/2021 do Ban Quan Iy Khu kinh t&
Hai Phong cip, khéng dugc sit dung 1am nha xuéng,

5.2 Té chive khéng gian, kién triic, cinh quan:

- Khéng gian: khu vuc 18p quy hoach duge 8 chire dang 6 co, trén co s&
mang dudng giao thong khu vyce, lién khu vue, ¢6 cép nhét cdc dy 4n da duge phé
duyét, dang trién khai... qua d6 hinh thanh hé théng giao théng ndi bo lién hoan,
mach lac, khai thac t5t cdc khu chite néing ctia nha mdy.

- Kién trile:

Nha xuéng, Nha kho, nha bao vé: sit dung hinh thirc kién trac hién dai va
két chu thép vuot nhip d& dép ing nhu ciu san xudt. Vat lisu xdy dung: vat lidu
hién dai ket hop cong nghé xay dyng mdi tao khéng gian 16n. |

~ Céc cong trinh khéc: phi hop véi cong ning st dung . va canh quan chung
ctia khu vire. Kién tric hién dai, tao diém nhin cho khu vuec.

- Canh quan: T chirc mang giao théng vé6i cc thiét bj giao thong, 4nh sng,
cdy xanh, hd nudc, dai phun nude... tao thanh mét téng thé mang tinh nghé thuat
cho canh quan méi trudng. o

5.3 Quy.dinh viéc kiém sodt vé kién triic, cinh quan: |

- Cong trinh diém nhén: trong pham vi xdy dung: cdc cong trinh cé chidu
cao tAng bang nhau va cing hinh thire kién tric nén khéng xac dinh cbng trinh
diém nhén.

- Chleu cao Xay dufng cOng trinh: tudin thi theo quy hoach cap trén.

- Khoéng lui tb1 thidu ddi voi timg 6 dat: tudn thi theo quy hoach cép tren va
Quy chuén k¥ thuat Qude gia vé Quy hoach Xay dung QCVN: 01/2021/BXD.

- Mau séc chii dao cdng trinh: sing, nhe.

5.4 H¢ théng ha ting ky thudt:

5.4.1. Chudn bj ky thudt:

a. Cbt nén x4y dung khu vye (cao d¢ Hai do)

Theo quy hoach cip trén, c6t nén x4y dung khu vyc >+5,00 m. Dy kién cbt
nén xay dung trong nha may thiét k& >+5,50 m.

~ b. Tho4t nuéc mua: |

- Hinh thirc thoat nudc mua: Nudc mua duge thu gom vao h¢ théng muong
nép dan va thoat theo 2 huéng ra tuyén muong & dudi hé dudng truc gidp phia Bic
va phia T4y dy én, sau dé thodt ra muong truc phia Nam du 4n.

- Khu vuc dy 4n mang lwéi cdng thoat nuée mura tich riéng hoén toan.

- 81t dung hé théng muong l‘li"lp dan kich thuée B400+B1200.



5.4.2. Giao thong:

- Giao théng d6i ngoai:

+ Phia Béc: giap duong mit cit 21,0m (long dudng 8m, hé phia nha may
rong 8,0m, hé phia dudng Tan Vii - Lach Huyen rdng 5,0m). Két cdu 4o dudng 12
bé tdng nhya néng, via hé bé téng.

+ Phia Déng: gidp duong truc giao thong, mit cit 56,0m (long dudng
2x15m, via hé 2x7m; dai cdy xanh gifta 12,0m), dai ciy xanh 2 bén dudng la
2x6,0m. K&t cdu 4o dudng 13 bé t6ng nhya néng, via he bé toéng.

+ Phia Tay: gi4p dudng giao théng chung gitta Khu céng nghiép Nam Dinh
Vit (Khu 2) va Khu céng nghiép va dich vu Hang Hai (DeepC2B), mit cét 26,0m
(Iong dudng 10m, via he 2x8,0m), di cdy xanh 2 bén dudng 12 2x4,5m. Két chu do
dudmg 14 bé tong nhya néng, via he bé tong.

- Giao thong ndi bd:

+ Dudmg truc nha may, két néi truc tiép tir duong khu cong nghiép vao cdc
nha kho, nha xwéng bén trong nha méy ¢6 bé rong 1ong dudng 18,6m. Két cdu bé
tong nhua. .

+ Dudng chay vong quanh cic nha kho, nha xudng phuc vy cho xe chita
chdy, két hop giao théng ndi bd trong nha may, bé rong long dudng 4,0m dén
6,0m, hai bén dudng c6 bb tri cy xanh, dén dudng.

5.4.3. Cap nude:

a. Ngudn cép:

- Giai doan déu: Tir nha may nuéc An Duong (1)

- Giai doan sau két hop vé6i ngudn nuée tr nha may nuéec Hung Dao, Pinh
Vii (2) thong qua tuyén éng D100 phia Béng khu vyc 18p quy hoach.

(1) (2) theo quy hoach cdp nude thimh phé Hai Phong dén nim 2025, tam
nhin dén nim 2050 céng sudt nha mdy mebe An Duong la 0=200.000 m3/ngd,
céng sudt nha mdy mede Hung Pgo 1a 0=200.000 m3/ngd dam bdo cung cdp an
todmn va di nhu cdau cho khu vue Idgp quy hoach, nhd mdy nuwde Dinh Vil Q=
100.000m3/ngay dém).

b. Céng trinh diu méi va duong bng:

- Xay dyng bé chira nu6c sach va bé chita nuée dy trit phuc vu cho muc dich
chita chay. Bé chita nwée dung tich 1000m?, thude khu vuc 16 dét KT1.

- X4y dung tram bom phyc vu cho sinh hoat va tram bom phuc vu cho chita
chay. '

- Pudng 6ng cAp nude tir mang lwdi chp nude chung den bé chira nudc bang
tuyén bng DN160.

c. Cép nudc chita chay:
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- Hé théng ctru hod: 4p lyc thép khi c¢6 dam chay xay ra, xe cru hod dén
hong ctru hod gAn nhit bom nuée dén diém c6 chéy dé dap tét dam chay.

- Ngudn nude chita chéy: Tl mang ludi cap nude cia khu cdng nghiép

- Pit céc tru cu hoa trén cac dudng ong cép nuée > DN110 (d6i v6i bng
HDPE, PVC, uPVC ...) hodc > D100 (d6i v6i bng gang, gang déo, thép ...), khoang
cach gilta cdc tru < 150 m va duge bd tri gé“m cac ngéd 3.4... dé thuan tién cho xe
vao ldy nudce chita chdy . Tru ciru hod dat 1ndi hogc chim dam bao m¥ quan véi khu
vue thiét ké;

5.4.4. Cdp diénva chiéu sdng:

a. Ngubdn dién:

Trong giai doan déu, Khu céng nghiép Nam Dinh Vil (Khu 2) tam thoi du'O'c
cép dién tir tram cit 22kV Khu cdng nghiép Pinh Vii. Tuong lai nguon dién cép
cho Khu cdng nghiép Nam Dinh Vii (Khu 2) duge 14y tir tram bién ap 110/22kV
tai Nam Binh Vi (khu 2). Véi cong sudt 63MVA giai doan zdau dam bao ngudn
dién cép cho ca Khu céng nghiép Nam Binh Vi (Khu 2).

b. Tram bién &p 22/0,4kV trong du én:

- Xay dung 04 tram bién 4p tai 04 diém ddu nbi véi duong dién 22kV cua
khu céng nghiép. Cong suAt tram tai diém déu ndi sd 1 12 2500kVA, 3 tram con lai
13 2000kVA/ftram. -

- Trong cac nha may bb tri céc th dién.

c. Ludi dién:

- Ludi 22kV: Tir tuyén cép trung thé 22kV hién hitu trén dudng kim cong
nghiép tiép gidp nha mdy, di ngim cip dién dén céc tram bién ap trong nha may.

- Ludi 0,4kV: -

+ DAu tu xay dung céc tuyén cép dién 0,4kV di ngém t6i khu vuc quy hoach.

+ T tram bién 4p trong nha méy, céc tuyén ha thé di ngdm theo cic truc
dudng dé cung cAp dién dén céc nha kho va cong trinh phu trg.

+ D4y dan: chon cap ngf;im chuyén dung d8 di dén céc ta dién phan phdi,
hanh lang phai dam bao.cho tuyén duong day

+ Cap ngdm ha thé dugc ludn trong bng nhua va chon trong dit dudi long
duodng.

d. Chiéu séng;

- Ngudn cip: tir tram bién 4p du kién dén.

- Phuong phép chiéu sang: Str dung hé thong Led anh sang tréng, cong sudt
100W dé tiét kiém dién ning tiéu thy.

- Luédi dién: St dung cép ngdm tiét dién 0,4kV-CU/XLPE/PVC 4x10mm2.

5.4.5. Thodt nude thdi va vé sinh mdi truong:

a. Thoat nude thai:
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- H& théng thoat nude thai duge thiét ké riéng v6i hé thdng thodt nude mua.

- Nuée thai duge thu gom bing céc tuyén cbng D300 theo nguyén thc tu
chéy thodt v& tram xir 1Y thai thudc 16 dét K'T2, xtt Iy so bd dat yéu cdu ngudn tiép
nhén cia Khu c6ng nghiép trude khi bom ra tuyén cong D400 dudi dudng phia
Péng khu vuc nghién ctru, sau dé duoc thu v& khu xir Iy nwée thai ciia Khu cong
nghiép.

- Pudng cdng thodt nude thai: st dung cbng tu chay kich thude D300.

b. V& sinh mdi trudng:

- Phén loai CTR: Dé thuén tién trong viée thu gom, vén chuyén va tai st
dyng cAn tién hanh phan loai chit thai rén ngay tr ngudn phét thai thanh 2 ngudn
chinh 13 vé co (thu gom dinh ky) va hiru co (thu gom héng ngay).

- Thu gom va xir Iy CTR: bb tri cac thing luu chia CTR bing nhwa c6 nép
day tai sn, dudng dao, bén trong cbng trinh véi cy ly khéng qud 100m dé& thuan
tidn cho viéc bo réc clia ngudi lao dong. X4y dyng nha lru chia chét thai rfn, céc
loai chit thai rén khac nhau sé du()'c don vi chirc ning twong Umg thu gom, vén
chuyén v& khu xir I chét thai rin cAp thanh phé.

5.4.6, Théng tin lién lac:

& thdng thong tin lién lac trong nha méy s§ dugc d4u ndi vao hé s8 dugc
d4u ndi vao hé théng hao k¥ thust ngdm cé chira tuyén cép théng tin lién lac nim
trén tuyén phia dudng phia Dong Nam nha may.

5.5. Danh gid moi traeong chién lwpc.

Noi dung dénh gia mdi trudng chién luge duge quy dmh tai hd so quy hoach
chi tiét kém theo. :

Biéu 2. Trach nhiém cua cdc don vi ¢6 lién quan va t& chie thyc hién:

- Giao Phong Quan ly Quy hoach va Xdy dung phéi hop véi Cong ty TNHH
Core5 Hai Phong I va cdc don vi lién quan codng b6 cong khai d6 4n Quy hoach chi
tiét ty 16 1/500 Dy 4n x4y dung nha xudng xay s&n va nha kho x4y sin dé cho thué
- Céng ty TNHH Core5 Hai Phong 1 theo quy dinh.

- Coéng ty TNHH Core5 Hai Phong I va don vi tu vAn chiu trach nhiém vé
tinh chinh x4c clia cc s6 liéu trong d6 4n quy hoach; dam béo nghién ciu diing chi
giéi khu dit, tudn thi cae quy dinh hién hanh v& quy hoach, x4y dung va cdc quy
dinh khéc theo phdp [ut hién hanh.

- Db 4n Quy hoach chi tiét ty 18 1/500 Dy 4n xdy dung nha xudng xay san va
nha kho x4y sén @ cho thué - Cong ty TNHH Core5 Hai Phong I duge phé duyét
13 ciin ctr @8 1ap dy 4n dAu tr xay dung va quan Iy theo quy hoach.

- Khi c¢6 yéu cdu didu chinh quy hoach, Cong ty TNHH Core5 Hai Phong I
¢6 trach nhiém l4p hd so bao cdo Ban Quén 1y Khu kinh té Hai Phong xem xét, gidi
quyét theo quy dinh.
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Pitu 3. Quyét dinh nay c6 hiéu luc k& tir ngdy ky.

Chénh Vin phong Ban Quan ly Khu kinh té Hai Phong; Trudng céc Phong:
Quan 1y Quy hoach va Xay dyng, Quan Iy Pau tr, Quan 1y Tai nguyén va Moi
truong; Gidm dbc Coéng ty TNHH Core5 Hai Phong I va Thii trudng céc don vi

lién quan céin cir Quyét dinh thi hémh./r«%
Noi nhin: KT. TRUONG BAN

- Nhu Didu 3; PHO TRUONG BAN
~'TB, cac PTB; N

- S& X8y dung; VS

- UBND quén Hai An; 0~/

- Luu VP, QHXD. (=

)y R w ‘[ 12 .‘_{\:\4 /2 l;_



UBND THANH PHO HAI PHONG CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
BAN QUAN LY KHU KINH TE HAT PHONG Boc lip - Ty do - Hygnh phiic

QUY PINH QUANLY
Theo d6 4n Quy hoach chi tiét t§ 18 1/500 D 4n xiy dung nha xwéng xiy sin
va nhd kbo x4y sin dé cho thué - Cong ty TNHH Core5 Hai Phong I tai Lo
CN2A, Khu ¢ong nghiép Nam Dinh Vi (khu 2)
(Ban hanh kém theo Quyét dinh s6/5/0D-BOL ngay ¥t/ 4 /2022 cii
Ban Qudn Iy Khu kinh té Hii Phong)

Chwong I
QUY DINH CHUNG

Pitu 1. Pbi twong ap dung, phdn céng quin 1y thye hién:

1. Quy dinh quan 1y theo dd 4n Quy hoach chi tiét ty 18 1/500 Dy 4n x4y
dung nha xudng xiy sén va nha kho x4y sén dé cho thué - Céng ty TNHH Core5
[1ai Phong I ban hanh kém theo Quyét dinh s6 4527 /QD-BQL ngay 64/ 5 /2022
quy dinh viéc str dung dét, x4y dyung céng trinh kién truc, xdy dung co s& ha ting
k§ thuét, bao v& canh quan va mdi trirong, khai thac va st dung céc cdng trinh
trong pham vi ranh giéi quy hoach; quy dinh cy thé trach nhidm cta céc td chirc,
¢4 nhéan, don vi lién quan.

2. Quy dinh chung vé d6i tugng 4p dung:

Céc td chire, c4 nhén trong va ngodi nudc c¢6 hoat dong lién quan dén
khong gian, kién tric, canh quan, st dung d4t va cac hoat ddng khéc trong pham
vi ranh gidi quy hoach c6é trach nhiém-thye hién theo ding quy dinh nay.

3. Ngoai nhimg ndi dung theo quy dinh nay, viéc quan ly theo d6 4n quy
hoach con phai tuéin thu theo cac quy dinh phap ludt cia nha nudc ¢6 lién quan.

4. Viéc diéu chinh, bd sung hodc thay dbi quy dinh nay phai dugc cép c6
thdm quyén phé duyét,

5. Phong Quan ly Quy hoach va Xdy dung va cac phong, ban cta Ban
Quan ly Khu kinh t& Hai Phong ciin ¢l theo chitc niing nhiém vu thuc hién quan
Iy xay dung, cip phép xdy dung theo Quy hoach chi tiét tj 1& 1/500 Dy 4n xéy
dung nha xudng xdy s&n va nha kho x4y sén dé cho thué - Cong ty TNHH Core5
Hai Phong I d4 duge duyét va cac quy dinh quan ly ¢o lién quan.

Piéu 2. Pham vi ranh giéi, quy md khu vie 13p quy hoach:

1. Pham vi ranh gidi:

- Phia Béc: gidp duodng giao thong Khu cong nghiép Nam Pinh Vii (Khu
2), mat cdt 21,0m.
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- Phia Nam: giap 16 d4t céng nghiép.

- Phia Dong: gidp dudng giao théng Khu cong nghiép Nam Dinh Vi (Khu
2), mét cht 56,0m.

- Phia T4y: giap dudng giao thong chung gifta Khu cong nghiép Nam Dinh

Vii (Khu 2) va Khu cdng nghiép va dich vy Hang Hai (DeepCZB) miit cét 26,0m.

2. Quy mo nghién ciu:

Dién tich khu vuc 14p quy hoach: 140.992,80 m®.

Pidu 3. HE thong ha ting k¥ thuit ciia khu vire quy hoach (giao thong,
cao d6 nén, thoat nudc mua, nude thai, cép nuéce, cép dién): X4y dung ddng bd va
pht hop véi Quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 Du 4n x4y dung nha xudng xay s&n va
nha kho x4y sin dé cho thué - Cong ty TNHH Core5 Hai Phong I dd dugc Ban
quén 1y khu kinh t& Hai Phong phé duyét tai Quyét dinh sb /BQL-QP ngiy
/ /2022, dam bao két nbi ddng b véi hé thdng ha ting k¥ thuit cta khu vue.

Chwong II
QUY PINH CU THE
Piéu 4. Vi tri, ranh giéi, chitc niing, quy mo cic 16 dat trong khu quy
hoach:

| KY . '| DIEN TICH

STT| pigy LOAI PAT M2)
I |DAT XAYDUNG CONG TRINH 84.594,00
Al [ Nhakho 01 24.495,00
A2 | Nha xudng - kho 01 20.028,00
A3 | Nhakho 02 19.628,00
A4 | Nha xudng - k;hO 02 20.028,00

Phong bom, b€ nudce noi, nha truc
KT1 | poeC va vé sinh 360,00
KT2 Khu xt Iy nuéc thai - nha ric 55,00
PAT XAY DUNG NHA BAO VE, MAI

Il | CANOPY 4.758,00
BV1 Nhabaové 0l 28,00
BV2 Nha bdo vé 02 26,00
CA  Mai canopy 4.704,00
11 | PAT CAY XANH 28.219,00
CX1 | Pit cly xanh 298,00
CX2 | bit cay xanh 1.963,00
CX3 | bét cay xanh 2.097,00
CX4 | Pét cdy xanh 1.954,00
CX5 | P4t cdy xanh 478,00
CX6 | bat ciy xanh 2.073,00
CX7 | Dt cdy xanh 2.253,00
CX8 | bit cay xanh 17.103,00
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Piéu 5. Xac dinh cdc chi tiéu vé mat d§ x4y dung, hé s6 s dung dat,

cbt xAy dwng ddi v6i tieng 16 dit:

Ky : DIEN MDXD | HSSDD Cbt xay dyng
HIEU LOAIDAT TICH | TOIPA | tbida | (caodd Hai
° (M2) (%) (lan) do )
Al | Nhakho 01 24.495,00 100 2 >+5,50m
A2 | Nha xudng - kho 01 20.028,00 100 2 >+5,50m
A3 | Nha kho 02 19.628,00 100 2 >+5,50m
A4 | Nha xudng - kho 02 20.028,00 100 2 >+5,50m
Phong bom, bé nuwde nbi, >+5,50m
KL} ha tree PCCC va vé sinh 360,00 100 2
Khu xit Iy nuée thai - nha 100 >+5,50m
KT2 |rac 55,00 1
BV1 | Nha bao vé 01 28,00 100 1 >+5,50m
BV2 | Nha bo vé 02 26,00 100 1 >+5,50m
CA | M4i canopy 4.704,00 100 1 >+5,50m

Didu 6. Quy dinh vé chiéu cao cong trinh, cbt sim va chitu cao tz"‘lng 1:
hang rao, vit liéu xay dung céng trinh:

* Quy dinh chung:

- Cbt xay dung: >+5,5m (hé cao dé Hdi do).

- Chiéu cao x4y dung cOng trinh, cbt san ting 1, cbt trin tAng 1 cla céc
cdng trinh ¢6 cing tinh chét, chirc ning: ap dung théng nhét trong toan khu.

* Quy dinh cu thé:

- Cong trinh nha xwdng, nha kho:

+ Chiéu cao x4y dung cong trinh: t&i da 02 thng.

+ C6t san ting 1: tdi da + 0,5m (so v&i cbt xay dung).

- Céng trinh nha bao vé:

+ Chiéu cao x4y dung cdng trinh: t&i da 02 ting.

+ C6t san thng 1: t6i da + 0,5m (so vé6i cbt x4y dung).

- Cong trinh phu trg k¥ thuét:

+ Chiéu cao x4y dung cong trinh: t6i da 01 ting,

+ Cbt san tAng 1: tbi da + 0,5m (so véi cbt x4y dyung)

- Cbng, tudng rao nha may. i

+ Céng: Xay dung cdng mang nét dic trung riéng cia nhi mdy, chiéu cao
phai ddm bao cho cac loai phuong tién ra vao an toan.

+ Tudng rao: Dam bao hai hoad véi canh quan chung khu vuc.

Pidu 7. Quy dinh v& chi giti dwong dé, chi gidi xAy dung va cic yéu
cAu k§ thuit ddi véi tieng tuyén dudng:

1. Quy dinh vé chi giéi dudng d8, chi gisi xay dung.
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Chi giéi duong do6 1a duong ranh giGi phan dinh ranh gidi gilta phén 16 At
duoc xiy dung cong trinh va phin dét duge danh cho dudng giao thdng hodc céc
cong trinh k¢ thudt ha thng.

‘ Chi gi6i x4y dung 13 dudng gi6i han cho phép xdy dung cong trinh chinh
trén thira dt.

Cén ctr quy hoach clp trén, quy dinh quan ly clia khu cong nghiép: quy
dinh chi giéi xiy dung cdng trinh chinh dbi v6i tudng rao du én phia tiép gidp
dudng giao théng khu céng nghiép la 6,0m, duge thé hién cu thé trong Ban v&
giao thong, chi gidi x8y dung, chi gidi dudng dé kém theo.

2. Quy dinh v& yéu cau k¥ thuat d6i véi timg tuyén duong.

Cao d6 thiét k& coa hé théng giao théng duoc ghi tai giao didm cta céc tim
duwong tai cac nit giao théng trong ban d6 chi gidi dudng @6 va chi gi6i xdy dung.

He phd, dudng dao phai dam béo chidu rong theo quy dinh, an todn va
thuén tién cho sir dung.

Hé théng bién bao, bién chi din, dén tin hiéu giao thong phai dam béo
khéng bi che khuét tim nhin.

Co6t dén, lan can, rao chén phéi d& nhan biét, thudn loi, an todn cho ngudi
va perO’ng tién tham gia giao thong, dap Uing yéu ciu mj"/ quan do thi.

DPiéu 8. Pham vi bdo vé&, hanh lang an toan dbi v6i cong trinh ha ting
ky thuft va cong trinh ng‘lm

Khoang céch t6i thidu gifta céc cong trinh ha tAng k¥ thuat ngf‘?lm d6 thi:

Pudng éng | Cong thoit Céng thoat | Cép Cap

Sit Loai dwing 6ng B i . i . .
cip nwéc nwée thii | nwéec mwa | dign | thong tin

I |Khodng cich theo chiéu ngang (m)

1 |Pudng bng cip nude 0,5 1,0 0,5 0,5 0,5
2 |Céng thodt nude thai 1 0,4 0,4 0,5 0,5
3 |Céng thoat nwéc mua 0,5 0,4 0,4 0,5 0,5
4 |Cap dién 0,5 0,5 0,5 0,1 0,5
5 |Cép thong tin 0,5 0,5 0,5 0,5 -
6 |Tuynel, hdo ky thuat 1,5 1,0 1,0 2,0 1
II |Khodng céch theo chidu dirng (m)

1 |Pudng éng clp nuée - 1,0 0,5 0,5 0,5
2 |Céng thoat nuoc thai 1,0 - 0,4 0,5 | 0,5
3 |Céng thodt nude mua 0,5 0,4 - 0,5 0,5
4 |Cép dién 0,5 0,5 0,5 0,1 0,5
5 |Cap thong tin 0,5 0,5 0,5 0,5 -




Viéc x4y dung va quan 1y cac cong trinh ngam ciia d6 thi cin tudn thi theo
Nghi dinh s& 39/2010/ND-CP ngay 07/04/2010 clia Chinh phu vé quan ly khéng
gian xdy dung ngam do thi.

Pidu 9. Yéu cAu, bién phap bio vé mbi trudng:

Xay du:ng hé théng thu gom chét thai rdn trong pham vi 1ap quy hoach. Xir
1y chét thai rén theo hudng phéan loai tai ngudn.

bam bao hanh lang cach ly, ddm béo dién tich cdy xanh nhim giam thiéu 6
nhiém khéng khi va tleng n phét sinh tir giao thong,

Té chirc quan tric moi trudng dé danh gid va xt 1y klp thoi, hiu qué xu
hudéng bién dbi cac thanh phin moi trudng.

Tuyén truyén ning cao ¥ thirc tw nguyén tham gia vao cong tac bao vé moi

trueong ciia cong nhén.

Phén TI1
TO CHUC THU'C HIEN

Pidu 10. K& hoach t6 chite thye hién:

Giao phong Quéan ly Quy hoach va X4y dyng va céc phong ban lién quan
cin ctt d 4n Quy hoach chi tiét ty 18 1/500 Dy 4n x4y dyng nha xudng x4y san va
nha kho x4y sin dé cho thué - Coéng ty TNHH Core5 Hai Phong I va quy dinh
quan 1y @ dugc phé duyét dé huéng din thuc hién, kiém tra, gidm sét thyc hién
theo ding quy hoach va quy dinh ctia phdp luét.

Chii ddu tw cin ctt dd 4n Quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 dugc phé duyét
trién khai theo ding quy dinh cta phap ludt hién hanh.

Pidu 11. Hiéu lwe va didu khoan thi hanh:

Quy dinh nay c6 hiéu Iyc thi hanh sau khi Quyét dinh va Quy dinh quén ly

theo Quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 Dy 4n xdy dung nha xuéng x4y san va nha ;=

kho x4y sén dé cho thué - Céng ty TNHH Core5 Hai Phong I dugc ban hanh.

Céc td chirc va ¢4 nhan vi pham Quy dinh nay s& bi xtr Iy theo quy dinh ctia

phap luét.

KT. TRUONG BAN
PHO TRUONG BAN

/
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Chéanh Vin phong Ban Quan ly Khu kinh té Hai Phong, Trudng cac Phong:
Quén 1y Quy hoach va Xay dung, Quan ly Péu tu, Quan Iy Tai nguyén va Moi -
trudmg; Gidm dbc Cong ty TNHH Core5 Hai Phong I va Thii trudng céc don v

lién quan cin et Quyét dinh thi hanh./m/
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